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VEDTEGT

for

Ejerforeningen Solparken Aalborg

Denne vedtzgt lyses som byrde pd hver af de i ejendommen
matr.nr. 6-y, Mariendal under Aalborg jorder, beliggende Rev-
lingbakken nr. 1-3 og Korﬁblomstvej 78-88 oprettede 32 ejer-
lejligheder.

Vedtzgten forpligter enhver nuverende som senere lejligheds-
ejer i nevnte ejendom, ogsd selvom lejligheden mitte vere udlejet

af ejeren.

2.

Skede pd en ejerlejlighed giver med de af denne vedtegt
og den til enhver tid geldende lovgivning flydende begrmnsnin-

ger en ejers radighed over den pdgeldende lejlighed, adgang til

brug af udearealer og de som fzllesrum udlagte kelderrum, fael-~
{ les indretninger m.v, efter de af bestyrelscn eller generalfor-
samlingen fastsatte retningslinier, jfr. ¢ 7, samt rettigheder

og pligter som medlem af ejerforeningen, jfr. § 12, 8




Ser- og fzllesejendom,

Med hensyn til den enkelte'ejerlejligheds beliggenhed og ud-
strekning samt indehaverens anpartsvise ret til grunden, fzlles
bestanddele, tilbehor m.v. som fastsat ved et fordelingstal 1
henvises til.dén pé ejendommen tinglyste fortegnelse over ejer-
leJllghederne samt de over hver enkelt lejlighed af landlnspek—
toren udfardlgede kort, .

De navnte kort over hver enkelt lejlighed er afgerende for
afgran;ningen mellem fzlles~ og szrejendom, sdledes at det indre
af hver lejlighed samt dennes vinduer og dere tilherer ejeren sdm
serejendom. Hovedforsyningsledninger til vand, elektricitet m.v.
samt barende konstruktioner af betydning for hele ejendommen som
mdtte befinde sig inden for lejlighedens vegge, betragtes dog
som fazlles bestanddele, sdledes at ejeren ikke ensidigt kan fore-
tage forandring heri.

Vaegge, loft og gulv, der adskiller to lejligheder betragtes
som vaerende i sameje mellem ejerne af disse for s& vidt der ikke
er tale om bzrende konstruktioner af betydning for hele ejendommen.

Grunden med de péd denne verende indretninger samt de dele
af bygningen og dens tilbeh rﬂtde;ﬁherefter hverken tilherer en
enkelt lejlighedséjer:eller'effi"sémeje mellem to lejlighedsejere,
det vil ismr sige trappe- oggkelderrum, tilherer og administreres

af lejlighedsejerne i fzllesskab (Ejerforeningen)°

4,

Vedligeholdelse m.v,

Udvendig vedllgeholdelsc foretages af ejerforeningen, mens

den indvendige vedligeholdelse alene p&hviler de enkelte ejere,
hvorved bemzrkes, at indvendig vedligeholdelse ikke alene omfatter
tapetsering, maling og hvidtning, men ogsd vedligeholdelse og for-
nyelse af gulve, dere og alt lejlighedens udstyr, herunder el-led-
ninger, el-kontakter, vandledninger, kort sagt alt, hvad der er in-
stalleret inden for ejerlejlighedens vegge, hvorimod ejerforeningen
sorger for vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedernes fzlles

forsyningsledninger og fzlles installationer udenfor lejlighederne

“ind:til disses forgreninger til den enkelte lejlighed,

Enhver lejlighedsejer er pligtig at holde sin lejlighed i en

saddan vedligeholdelsesstand, at der ikke paAferes de ovrige ejere

skade eller vasentlig ulempe, [;




Bestyrelsen er.berettiget til efter beherigt varsel at fore-

tage besigtigelsen af medlemmernes lejligheder og kan skaffe sig
adgang med henblik pd reparationer og lignende.

Hvis en lejlighed groft forsemmes til gene for de psvrige
beboere, kan bestyrelsen krzve forneden vedligeholdelse og
istandswtfelse foretagef inden for en derfor fastsat frist,

Efterkommes bestyrelsens krav'ikke, kan denne sztte lejlig-
heden i stand for ejergns regning_og om fornedent soge fyldest~
gorelse i foreningené.panteret, ifr. § 1lo.

5.

Lejlighed§ejerne mi ikke lade foretage mndringer, repara-
tioner eller maling af ejendommens ydre,
treverk eller af de mod fallesrum vendende dele af dere uden be-

styrelsens 'samtykke. Reklamer, skilte m.ﬁ. ma kun anbringes efter
tilladelse af bestyrelsen.

6.

Benyttelse af lejlighederne r

Lejlighederne ma kun tjene til almindelig beboelse. Besty-
relsen kan dog tillade, at en»lejlighéd benyttes erhverys@assigt,
f.eks, ved udevelse af liberale erhverv, som kontorer eller an-
det, der ikke er til gene for de evrige beboere. En sédan tilla-
delse kan altid tilbagekaldes med et rimeligt varsel,

Lejlighederne m& kun tjege til beboelse foreen familie.

Udlejning af enkelte v&rélser til enlige logerende er dog
tilladt. )

Safremt en lejlighedsejer helt'gller delvis udlejer sin lej~
lighed, er han over for ejerforeningen ansvarlig for lejernes
overholdelse af de for ejendommen geldende bestemmelser,

En lejligheds opdeling (udstykning) i flere selvstendige
ejerlejligheder kan kun ske med ejerforeningens enstemmige god-
kendelse.

7.

Benyttelse af faellesejendom

Grunden, de som felleslokaliteter udlagte trappe- og kel-~

derrum, felles indretninger m.v., administreres af ejerforeningen,

af ydersiden af vinduernes!




der med simpelt flertal traffer afgorelse om deres anvendelse.
Til beslutning om betydelige ny-investeringer, om vesentlig
forandring af fxzlles bestanddele og tilbeher eller om salg af

vesentlige dele af disse kraves, at 2/3 af de stemmeberettigede

efter fordelingstal stemmer herfor.

Ejerforeningeﬁ kan til n=zrmere regulering af brugen af felles—

ejendom i en husorden fastsztte almindelige ordensregler.

8.

Feelles udgifter m.v.

Felles udgif{er, herunder udgifter vedrerende grunden, ve j-
og kloakbidrag, forsikringsprazmier og.udgifter til administration
og vedligeholdelse af falles bestariddele og tilbeher udredes. ind-
byrdes af de enkelte ejere efter fordelingstal, jfr. den pd ejen~
dommen tinglyste fortegnelse. :

Udgifter vedrorende de enkelte lejligheders forbrug af elek-
tricitet m.v. betales sazrskilt af hver lejlighedsejer.

Medferer foranstaltninger, som en ejer har foretaget i sin
lejlighed, forugelse af de fzlles udgifter, pahviler det ham at

betale merudgiften.

Udgifter til s®rlige installationer, indretninger m.v.,, der

kun er beregnet til bHrug for en del af lejlighedse jerne, afholdes

ikke af fmllesskabet, men af de pigzldende interesserede.

9.

For de i § & nmvnte fellesudgifter hefter lejlighedsejerne
personligt og solidarisk,

Ved ejerskifte (betinget eller ubetinget skedes anmeldelse
til lysning) indtrzder keberen af lejligheden i den til denne
knyttede eventuelle gald til eller fordring pd fellesskabet.

Szlgeren kan ikke kreve sin andel i grundfond, jfr, § 11, udbetalt

M

og frigeres ikke for sit personlige ansvar for betaling af fazlles-

udgifter for anmeldelsen af skedet til lysning.

gt i d&kning af fellesudgifter bgtaler lejlighedsejerne i for-
hold ‘til n®vnte fordelingstal en ydelse, hvis sterrelse fastszttes
af administrator pid grundlag af et af ham udarbe jdet driftsbudget.

I tilfelde af store uforudsete udgifter skal administrator vere

"berettiget til at opkreve en ekstraordiner ydelse. Administrators

bestemmelser om ydelsernes fastémttelse skal godkendes af besty-




relsen. Safremt bestyrelsen negter at godkende administrators
bestemmelser, kan spergsmdlet af administrator indbringes for
en generalforsamling,

Den ordinzre ydelse erlezgges manedsvis forud.

lo.

Udstedelse af ejerpantebrév til sikkerhed

Til sikkerhed fof betaling af de fornzvnte ydelser og i
-eyrigtvfor ethvert krav, som ejerforeningen mitte f& pad de en-
kelte medlemmer, derunder udgifter ved et medlems misligholdelse,
~udsteder hver-lejlighedseje? et ejerpantebrev, som henligger i
ejerforeningen som hédndpant. LEjerpantebrevet ber til enhver tid
svare til mindst et Ars ydelse, hvorfor ejerforehingen kan beslut-
te en generel forhejelse af pantebrevene.

Ejerpantebrevet respekterer de prioriteter, som hviler pa
ejerlejligheden ved udstedelsen af det feorste skode og sterst
muligt 14n af kreditforenings-, sparekasse- og reallanefonds-
midler til forhojet rente og med statutmessige forpligtelser.

I tilfelde af privat prioritering kan bestyrelsen tillade, at
ejerpantebrevet respektererren sadan, sd3fremt sikkerheden ikke

derved bringes i fare, : . b

11.

Grundfond

Bestyrelsen kan beslutte, at der oprettes en zrundfond, hvis
midler skal vere til disposition til uforudseelige feellesudgifter.
Medlemmerne bidrager hertil ‘med et &rligt beleb pad kr, lo,- gange
fordelingstailet, indtil fonden udger kr. 20.000,-. Belebet ind-
settes pd en serlig konto i bank eller sparekassé. Forbruges
fondens midler helt eller delvis genindtreder bidragspligten.

Skenner bestyrelsen, at nevnte fond er for .lille efter
prisniveauet, kan en forhejelse vedtages pd en generalforsam-

ling med simpel stemmeflerhed efter fordelingstal.

12

Ejerforeningen

Samtlige lejlighedsejere danner et fellesskab, kaldet ejer-

foreningen, hvis formdl er at administrere ejendommens fzlles




bestanddele tilbeher m.v. og at'vafetage:medlemmernes felles
interesser, derunder at sprge for ro og orden i ejendommen og
dennes forsvarlige>vedligeholdalse.

Medlemsskab af ejerforeningen er Pligtmessigt og indtrazder
den dag,‘den pdgeldende ejers skode, uanset om det er betinget,
anmeldes til tinglysning. Spmtidig opherer den ti&ligere ejers
medlemsskab, jfr. dog § 9 stk. 2.

13.

Generalforsamlingen

Ejerforeningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.
Den ordinezre generalforsamling afholdes hvert &r inden den 1.
april efter skriftlig indkaldelse til medlemmerne med 14 dages
varsel,

Generalforsamlingen va&lger selv sin dirigent.

Den ordinzre generalforsamling har felgende dagsordens

1. Afleggelse afbberetning for det sénest forlebne ér'og
forelzggelse til godkendelse af A&rsregnskab med pa-
tegning af revisor, R

2. Valg af formand for bestyrelsen. .

3. Valg af andre medlemmer af beétyrelsen.

4. Valg af tre suppleanter for bestyrelsen.

5. Valg af revisor,

6. Eventuelt.

Generaiforsamlingen afholdes i Aalborg kommune.

14, : ’ .

Ekstraordin&r(generalforsamLinglafholdes, ndr en generalfor-
samling eller et flertal af bestyrelséns medlemmer eller mindst
en fjerdedel af lejlighedsejerne eller administrator forlanger
det med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse skal ske skriftligt med 14 dages varsel.

15.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer og
disses husstande, brugere af lejligheden samt administrator og
revisor. Kun foreningens medlemmer (lejlighedsejerne) har stemme-
ret,

‘Fordelingstallet angiver hvert enkelt medlems antal stemmer.




16,

Hvor intet andet er fastsat i denne vedtzgt, jfr. 3§ 7,
stk. 2, 21 og 22, treffer generalforsamlingen beslutning ved
simpel stemmeflerhed effer fordelingstal,

Stemmeret kan udeves ved skriftlig fuldmagt til et ikke-
medlem, der er myndig.

Forslag som snskes behapdlet'pé generalforsamlingen, skal
indsendes "til bestyrelsens formand senest 8 dage forud for gene-
ralforsamlingens afh?ldelse.

Over det pa genéralfofsamlingen pésserede fores en protokol,
som underskrives af dirigenten.

17.
Bestyrelsen_

Ejerforeningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, der
bestar af>3 medlemmer af foreningen. Bestyrelsen valges for et
4r ad gangen. Genvalg kan ske. .

Bestyrelsen er beslutningsdygtiz, ndr mindst to medlemmer er
tilstede. Beslutninger trzffes ved simpel stemmeflerhed.

. Over bestyrelsens medef fores en protokol, som underskrives
af de tilstedevmrende medlemmer, o

Foreningen tegnes af 2 af bestyreisesmedlemmerné, der kan -
overdrage denne tegningsret til administrator,

Bestyrelsen holder moede, nir et af.bestyrel;asmédlemmerne
krever det.

Bestyrelsens beslutninger kan af ethvert medlem, som den
vedrerer, eller af administrator indankes for ferstkommende or-
dinzre eller ekstraordin=zre generalforsamling, Anke har ikke op-
szttende virkhing for sd vidt angar bestyrelsensvbeslutninger,

ndr hele bestyrelsen er enig om beslutningen og om, at den ikke
tdler udsattelse. ‘

18,
Administrator

Ejendommens almindelige ‘oskonomiske og Jjuridiske forvaltning
forestds af en advokat.

Administrator kan opsiges med 6 méneders skriftligt varsel,

ndr generalforsamlingen med simpel flertal trzffer beslutning her-

1 A




|

om, Administrator kan selv med 6 méneders varsel til en generalfor-

i B

samling begaré sig lest fra hvervet, Disse frister gelder dog ikke

ved grov misligholdelse fra den anden parts side.

AN

%

Administrator er befuldmegtiget til at handle pa foreningens

vegne i.alle forhold vedrsrende den daglige drift,

Alle ind- og udbetalinger sker éennem administrator, der fore-
stdr kasse og bogholderi.

Administrators honorar fastsattes i henhold til de til enhver

tid geldende takster for administration af faste e jendomme's

T19. :

Regnskab og revision

Regnskabet er 1. oktober til 3o. september, (andret se nedenfor)

Ejerforeningen antager en revisor til at udarbejde foreningens-
regnskab., Det reviderede regnskab forsynet med revisors padtegning

udsendes til medlemmerné senest 1h dage inden den ordinzre gene-
ralforsamling. -

Misligholdelse

Safremt et medlem ikke betaler de i § 8 omtalte vdelser eller
ievrigt ikke ‘opfylder sine ekonomiske forpligtelser overfor for-
eningen eller groft tilsidesatter sin vedligeholdelsespligt, savel
som hvis et medlem gor sig skyldig_i_forhold-svarénde til dem,
der efter lejelovens bestemmelser'bérettiger ejeren til at ophzve

lejemdlet, kan bestyrelsen bestemme; at ejeren og aﬁdre, som bebor

lejligheden, uopholdeligt skal fraflytte denne.

1

- (
G 215 '

Oplesning 2
’ |
Oplesning af fellesskabet kan kun finde sted med tilslutning

{
fra samtlige lejlighedsejere. '

j
. ' - . r‘

1
. - ; _ e &%
Bestemmelserne i denne vedtegts §§ 1 - 3, 6 - 8, 12 og 20 - b§9&#

21 kxan kun éndres ved 'aftale (enstemmighed) mellem lejlighedsejerne. -

&Zndring af vedtzgten
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&> gv% ) De ovrige bestemmelser kan @ndres, séfremt 2/3 af de stem-
4 & meberéttigede efter fordelingstal stemmer herfor.
@9 )
I
23.
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]
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i Alle vedtzgtsendringer skal tinglyses. : "
’ 1

1

|

Ejerforeningen er pligtig at vere medlem af det ejerlaug, i

'

som er etableret for .omrddet.

Narvwrendg vedtagt begzres tinglyst pad ejendommen matr.nr.

i
. i
2k, - F
6-y, Mariendal -under Aalborg jorder, beliggende Revlingbakken i

I

|

nr, 1-3 og Kornblomstvej 78-88, 9000 Aalborg, idet der med ;

hensyn til de ejendommen péhvilende h=zftelser, byrder 0g ser- |

vitutter henvises til ejendommens blad i tingbogen. l

Padtaleberettiget efter narvaerende vedtagt er Ejerforeningen '
Solparken, Aalborg, ved dennes bestyrelse samt ethvert medlem

af Ejerforeningen.

Aalborg, den 7/,5 | IR

For Solparken, Aalborg 4/S:

I bestyvrelsen:

Til vitterlighed om underskrifternes ®gthed, dateringens

rigtighed og underskrivernes myndighed:

!
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<&;9' lafidsretssagforer

@ A Aalborg
o, v




ADVOKATERNE VESTERBRO 40
POVL BOYSEN

ASGER DAHL

BJARNE DAMM JOHANSEN
Vesterbro 40 - 9000 Aalborg

TIf. 08 - 12 98 88
/
/L4

oktober 1976 er § 19 stk. 1

P& Stiftende generalforsamling den 28.
=ndret til fglgende ordlyd:

"Regnskabsdret er 1. november til Bls oktobéé, dog gé&r ferste

regnskabsar fra 1. oktober ?3}%:jf1 5 oktober 1976.

som di gent

P& den ordinzre generalforsamling den 17. februar 1982 er :
§ 11, stk. 1, @ndret til felgende ordlyd:
; P 5 p \
"Bestyrelsen kan beslutte, at der oprettes en grundfond, hvis
midler skal vare til disvosition til uforudseelige fallesud-

gifter. Medlemmerne bidrager hertil med et arligt beleb pd kr.
1lo,- ganges fordelingstallet, indtil fonden udger ki. 40.000,-
Belobet indmsttes pd en sazrlig konto i bank eller sparekasse.
Forbruges fondens midler helt eller delvis genindtrzder bidrags-
pligten". ™

Aalboﬂj/ﬂ}w /{‘»armr 1983 STEMPELMA&RKE
/i 6vmeA- ALLDORG

KUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF
DOMMERKONTORETS KASSEKONTROLAPPARAT

[ors)
iy
N
©
(=]
23
M

Ovenstdende @ndringer af ejerforeningsvedtagt vedtaget pa
generalforsamlinger af henholdsvis 28. oktober 1976 og 17. februar
1982 begares tinglyst Som @ndring til vedtagten. Med hensyn til de
lejlighederne p&vhilende byrder og servitutter henvises til lejlighedernes
blade i tingbogen.

x) pd ejerlejlighed nr.1-32 af 6 y Mariendal,Aalborg Jjorder

Aalborg,

Vi gy, e - —
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Lejlighed nar.

Leilighederne nr. §, 11, 13, 16, 21, og°31l
3 . 5 " 1
Finans—- og Ejendomsakti skab

Aalborg
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~ DEAS

Matr.nr. 6-y Mariendal, Aalborg Jorder
Lejlighederne nr. 1-32

Beliggende: Revlingbakken 1-3 og
Kornblomstvej 78-88

TILLAEG

til vedtaegt for Ejerforeningen Solparken Aalborg — matr. nr. 6-y, Mariendal, Aalborg jorder,
ejerlejlighederne nr. 1-32, beliggende Revlingbakken 1-3 og Kornblomstvej 78-88 — Ting-
lyst 1. gang den 11.11.75

3

| overensstemmelse med beslutning med kvalificeret flertal pa den ordinzere generalforsamling af-
holdt den 17. marts 2010 er vedtaget folgende vedteegtsaendringer for Ejerforeningen Solparken.

Stk. 10 a&ndres til fglgende ordlyd:

Til sikkerhed for betaling af de forneevnte ydelser og i gvrigt for ethvert krav, som ejerforeningen
matte fa pa de enkelte medlemmer, derunder udgifter ved et medlems misligholdelse, udsteder hver
lejlighedsejer et ejerpantebrev, som henligger i ejerforeningen som handpant. Ejerpantebrevet bor
til enhver tid svare til mindst et ars ydelse, hvorfor ejerforeningen kan beslutte en general forhgjelse
af pantebrevene.

Ejerpantebrevet respekterer de prioriteter, som hviler pa ejerlejligheden ved udstedelsen af
det forste skode og starst muligt lan af kreditforenings-, sparekasse- og reallanefondsmidler til for-
hejet rente og med statutmaessige forpligtigelser. | tilfeelde af privat prioritering kan bestyrelsen til-
lade, at ejerpantebrevet respekterer en sadan, safremt sikkerheden ikke derved bringes i fare.

Nesrveerende vedtaegter begeeres endvidere herved tinglyst pantstiftende for kr. 40.000,- i hver
ejerlejlighed til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger som for-
eningen matte fa hos et medlem, herunder sikkerhed for lan som ejerforeningen optager til finansie-
ring af ejerforeningens udgifter samt eventuelt krav i henhold til vedteegtens stk. 4.

Neerveerende panteret respekterer med oprykkende panteret alene de pantehssftelser, byrder
og servitutter, der hviler p& de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af neervaerende pan-
teret.

| de tilfeelde hvor ejerforeningen skrider til retsforfelgning mod et medlem, i henhold til naervee-
rende bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen vedtaget
budget veere tilstreekkeligt bevis for geeldens starrelse og forfaldstidens indtraeden, saledes at dette
kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

DEAS A/S Reglonskontorer:
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For ejerforeningens medlemmer geelder det, at neervaerende pantstiftende bestemmelse har
samme karakter og funktion som et skadeslgsbrev, og bestemmelsen kan derfor danne grundlag for
foretagelse af udleeg i henhold til retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

En generalforsamling kan efter vedtaegternes regler om vedteegtsaendringer beslutte, at forhgje
det belgb som vedteegterne er tinglyst pantstiftende for.

Neervesrende vedtaegt begeeres tinglyst servitutstiftende og pantstiftende pa ejerlejlighederne
nr. 1-32 af matr.nr. 6 y Mariendal, Aalborg Jorder.

Stk. 2. Med hensyn til panteheeftelser, servitutter og andre byrder henvises til ejendommens
blad i tingbogen.

Stk. 3. Bestyrelsen er pataleberettiget pa foreningens vegne.
Saledes vedtaget pa den ordineere generalforsamling den 19. marts 2013

Aalborg, den  1]5-257

For ejerforeningen Solparken:
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